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REFORMA DE LA LEY DE ARRENDAMIENTOS URBANQOS  Fainczsyz

Plan del Gobierno contra
lasubidade los alquileres

| EI Ejecutivo negocia con Podemos su apoyo | Entre las medidas esta eliminar incentivos a
parlamentario para modificar la legislacién del PP propietarios que alquilen pisos a precios elevados
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El problema de la vivienda

El Gobierno reformara la ley para
fomentar un alquiler mas social

El PSOE propone contratos de cinco afos y
estimulos fiscales para arrendamientos asequibles

Il MANUELVILASERO
Il MADRID

a esperada reforma legislati-

va que debe atajar la burbu-

ja de los alquileres esta cada

ez mds cerca. «Vamos a re-

formar dos o tres aspectos importan-
tes de la Ley de Arrendamentos Ur-
banos (LAU)», ha manifestado el mi-
nistro de Fomento, José Luis Abalos,
en declaraciones a EL PERIODICO. El
nuevo titular de la cartera se dard
unas semanas para reflexionar so-
bre cudl es el mejor camino para em-
prender la reformay en que térmi-
nos exactamente debe hacerse, pero
lo mds probable es que se opte por
aprovechar la proposicién de ley re-
gistrada por el PSOE en el Congreso
y que fue vetada por el Ejecutivo de
Mariano Rajoy.

El Ejecutivo de Pedro Sdnchez ha
levantado ya ese veto, con lo que esta
iniciativa podria iniciar su tramita-
cion parlamentaria inmediatamen-
te, negociando su contenido con los
grupos politicos susceptibles de apo-
yarla, especialmente con Unidos Po-
demos, que tiene en tramitacién
otra propuesta de reforma con el
mismo objetivo, pero muy divergen-
te en algunos aspectos.

VIVIENDA COMO DERECHO // Abalos quie-
re cambiar el enfoque de la politica
de vivienda de sus antecesores. «Serd
una de las prioridades del nuevo Go-
bierno». Siantes solo estaba encami-
nada a estimular el negocio inmobi-
liario, con escaso impulso ala vivien-
da publica, el nuevo ministro anun-
cié el pasado jueves en la toma de
posesién de altos cargos de su depar-
tamento que su enfoque pivotara so-
bre «lavivienda como derecho». Eso
se traducird también en el organi-
grama ministerial, elevando el ran-
go actual de direccion general a se-
cretaria general, para la que proba-
blemente se nombre a alguien vin-
culado a «lareivindicacién de la vi-
vienda como derecho».

La proposicion socialista incluye
la ampliacién de la duracion de los
contratos de los tres afios actuales a
cinco y la revision de las rentas refe-
renciada al IPC. Son dos puntos que,
con algunos matices, suscitan ya un
amplio acuerdo entre las fuerzas
parlamentarias que garantizarian
su aprobacién.

EIPPrebajé de cinco atres afios la
duracién minima de los contratos
en el 2013, en el marco de una refor-
ma cuyo objetivo era, supuestamen-
te, incentivar a los propietarios para
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El ministro de Fomento creara una secretaria
general especifica para los asuntos inmobiliarios

JORDI COTRINA

« « Edificio cubierto de pancartas contra la especulacién en el alquiler, en el nimero 113 de la avenida de Barcelona de Sant Joan Despi.

contratos de por vida a los mayores de 65 anos

Medidas innovadoras en Portugal

Las subidas del precio de los alqui-
leres que experimentan las gran-
des ciudades espafiolas se quedan
pequenas al lado de lo que estd ocu-
rriendo en Lisboa y otras ciudades
portuguesas. La presién turistica y
la llegada de fondos inversores eu-
ropeos habia encontrado alliun te-
rreno abonado para prosperar, da-
do que los contratos de alquiler se
renuevan anualmente, con lo que
elinquilino queda completamente
en manos del propietario.

El Gobierno del socialista Anté-
nio Costa, apoyado por Bloco de Es-
querda, comunistas y verdes, ha to-
mado medidas conduntes para
acabar con esta situacién. La mds
drdstica ha consistido en prorro-
gar de por vida los contratos de las
personas de mds de 65 afios y las

que tengan un grado de discapaci-
dad superior al 60%.

Otra medida del Gobierno difi-
culta los desahucios justificados por
la realizacién de obras en una pro-
piedad determinada. Se establece
que en caso de obras «serias» -cuyo
coste sea de al menos el 25% del va-
lor de mercado de la propiedad- los
contratos de arrendamiento en vi-
gor quedardn suspensos, pero no

El Gobierno de
Anténio Costa ha
puesto coto alos
desahucios por
realizacion de obras

cancelados de manera unilateral.
Los inquilinos tendran derecho a
volver a la propiedad una vez con-
cluyan las obras contempladas.

Eldenominado Programa de Al-
quileres Accesibles ofrece también
jugosos beneficios fiscales para los
propietarios que acepten alquilar a
precios asequibles. Quienes alqui-
len sus propiedades durante al me-
nos tres afios por el 20% menos del
valor del mercado tendrdn dere-
cho auna reduccién del IBI de al
menos 50% y quedardn exentos de
pagar el impuesto sobre los alqui-
leres de espacios residenciales. Siel
contrato en estas condiciones su-
pera los 10 afos, el propietario ten-
drd derecho arebajarse el IRPF del
28 al 14%; si supera los 20 aiios, so-
lo pagard un IRPF del 10%. =

que creciera la oferta de pisos de al-
quiler. El resultado ha sido una
inestabilidad total en las vidas fami-
liares de los inquilinos, que cada
tres afios se ven obligados cambiar
de domicilio sino quieren afrontar
el pago de precios cada vez mds dis-
paratados.

LAGRAN DISCREPANCIA/ La tercera pata
de la propuesta es la mds controver-
tida. Se trata de introducir algtn sis-
tema de regulacién de los precios.
La propuesta surgié del Ayunta-
miento de Barcelona, aimagen de lo
que se hace en Paris o Berlin. Luego
fue asumida por los denominados
alcaldes del cambio, la Plataforma
de Afectados por la Hipoca (PAH) y fi-
nalmente por Podemos, que lo ha
convertido en proposicion de ley en
el Congreso.

Sureforma facultaria a las comu-
nidades auténomas y municipios a
fijar un precio mdximo por zona
que los arrendadores estarian obli-
gados a respetar.

La iniciativa socialista busca el
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mismo objetivo, pero solo con esti-
mulos fiscales. La exencion de la
declaracién del IRPF del 60% de
los ingresos obtenidos por el al-
quiler de la que actualmente se be-
nefician todos los propietarios
quedaria limitada a los que no su-
peraran esos precios de referen-
cia. Ladesgravacion podria llegar
al 100% si el inquilino esun joven
de entre 18y 30 afios.

Es similar a lo que ha propues-
to el Colegio de Abogados de Bar-
celona, que propugna desgravar
el 100% cuando larenta del inqui-
lino no alcance los 17.707 euros.

Para Beatriz Corredor, secreta-
ria federal de Vivivenda del PSOE,
Podemos «va siempre a maximos
y a cosas que saben que no son
viables». «Nosotros creemos que
son mds eficientes los estimulos,
en positivo, que los topes obliga-
torios que luego no se cumplen»,
argumenta. Para Lucfa Martin,
portavoz de En Comi Podem en
el Congreso, los ingresos que hoy
se pueden obtener especulando
con los precios del alquiler son
mas rentables que cualquier des-
gravacion.

«No estamos en contra de las
desgravaciones, pero creemos que

El objetivo es que
la vivienda vuelva a
ser un derecho,
afirma el ministro
José Luis Abalos

En Comu Podem,

a diferencia del PSOE,
cree que los estimulos
fiscales no bastan para
regular los precios

hay experiencias como la de Paris,
que han demostrado que funcio-
nan mejor. Hasta que en el 2015
no impusieron los precios maxi-
mos, no consiguieron contener
los precios», recuerda Martin y
precisa que «los precios maximos
no serfan ninguna medida irrevo-
cable, sino temporal y estarfan cir-
cunscritos a zonas concretas».
Martin también destaca dos
angulos negativos de las desgra-
vaciones. Por un lado, no afectan
a los grandes fondos inversores
que estdn protagonitzando subi-
das del 200%. Yal tratarse de des-
gravaciones sobre el IRPF, benefi-
cian mds a las personas que mds
dinero ingresan. A quienes ten-
gan una renta mds baja apenas
les beneficiardn. «; Tenemos que
dar mds ayudas piblicas en vez
de evitar que los privados obten-
gan ganancias especulativas?», se
pregunta. Aunque los puntos de
partida son distantes, Corredor y
Martin estdn convencidas de que
llegardn aun acuerdo. =
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